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Introduccion

En las ultimas décadas los valles del Pirineo leridano han visto como el
incremento de la demanda de espacio de ocio ha transformado un paisaje
basicamente rural en un espacio de recreo, lo que ha supuesto una apreciable
alteracion del entorno. La necesidad de ofertar un producto turistico de calidad, a
fin de potenciar la demanda, exige una mayor prevision en la planificacion
urbanistica del territorio. En esta comunicacion se analizan los cambios
paisajisticos en Vall de Boi, provocados por la construccion de alojamientos de
uso turistico y la dotacion de infraestructura necesaria, sobre todo, a partir de la
aprobacion del proyecto de instalacion del complejo turistico de Boi-Tadill.

Tradicionalmente los atractivos turisticos de la zona han sido los bafios
termales de Caldes de Boi, el entorno paisajistico que forman sus valles y su
patrimonio histérico artistico, que retne uno de los conjuntos de arte romanico
mas importantes del pais. Otro de los atractivos para los visitantes de Vall de Boi
es el Parc Nacional de Aiglestortes y Estany de Sant Maurici, espacio protegido
que comparte con la comarca del Pallars Subira y que es visitado anualmente por
unas cien mil personas. A pesar de ser una zona de larga tradicion turistica de
estio, habria que remarcar que los principales cambios acaecidos en este valle no
se perciben hasta la instalacion de la estacion de esqui de Boi-Tadll, como se
vera en el desarrollo de esta comunicacion.

El objetivo de este estudio es analizar el proceso de urbanizacion que ha
sufrido el municipio de Vall de Boi y ver como ha afectado a los distintos
nucleos que lo integran, tanto a nivel de distribucion espacial como de su
intensidad urbanizadora, y estimar la capacidad de ampliacion del espacio
construido. La perspectiva adoptada es similar a la de otros estudios referentes al
impacto paisajistico de la segunda residencia (Herce, 1975 y Lardiés, 1994); al
turismo de nieve (LOpez Palomeque, 1996) o al analisis de dindAmica inmobiliaria
en areas turisticas del litoral (Anton, 1991). Las fuentes principales utilizadas
han sido el libro de registros del Ayuntamiento de Vall de Boi y otra
documentacion urbanistica que en estudios posteriores ha de completarse con un
analisis detallado de las licencias de obras (Vilagrasa, 1995).
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Presentacion del area de estudio

Vall de Boi' junto con Vilaller y Pont de Suert, son los tres municipios que
forman parte de la Alta Ribagorca, comarca de reciente creacion?, que ocupa la
cuenca alta del rio Noguera Ribagorc¢ana, en pleno corazén del Pirineo leridano.
La Vall de Boi, ubicada en la cuenca del rio Noguera de Tor, es el municipio mas
extenso de la comarca, con una superficie de 219,47 km?. Su poblacion actual es
de 755 habitantes (censo de 1996), que se reparte mayoritariamente entre siete
nucleos de poblacién: Barruera -capital administrativa-, Boi, Taill, Cardet, Coll,
Durro, Sarais y Erill-la-Vall®.

Proceso de transformacion del paisaje construido

Las principales actuaciones urbanisticas que han contribuido a la transformacion
del paisaje urbano en Vall de Boi pueden agruparse en cuatro tipos de
intervenciones:

» Construccion de edificios de nueva planta en cascos urbanos consolidados.

* Remodelacion y cambios de uso en edificaciones ya existentes.

» Aparicion de nucleos de nueva planta en suelo urbanizable.

* Ampliacion de la trama urbana.

Para analizar la transformacién de este paisaje diferenciaremos dos etapas: una
primera etapa, anterior a la redaccion y aprobacion de las Normas Subsidiarias, y
una segunda etapa, posterior a la aplicacion de las mismas.

Primera etapa

Hasta septiembre de 1982, afio en que se aprueban las Normas Subsidiarias de
Vall de Boi, no existia ningun tipo de planeamiento que estableciera unas pautas
para la ordenacion del crecimiento urbanistico, tanto dentro de los nucleos
urbanos como fuera de ellos. El poblamiento de Vall de Boi se caracterizaba por
la concentracion en pequefios nicleos y la practica inexistencia de la casa
aislada. Las calles no aparecian como un espacio planificado, sino que eran el
resultado de un fendmeno de no ocupacién, dando lugar a una trama irregular de
calles tortuosas y discontinuas. Solo la construccion en 1952 de la carretera que

El nombre del municipio antes de 1996 era el de Barruera, pero ante la peticion del
Ayuntamiento se aprobd el cambio de nombre y pasé a denominarse Vall de Boi, quedando
Barruera como centro administrativo.

Esta comarca, junto con el Pla d'Urgell y el Pla de I' Estany, fueron las tres Gltimas comarcas
de Catalunya que se constituyeron en marzo de 1988. La Alta Ribagorca, hasta entonces,
formaba parte de la comarca del Pallars Jussa desde la division administrativa de 1936.

A efectos del padrén municipal, el Ayuntamiento de Barruera contabiliza seis nicleos mas
de los cuales habria que destacar el Pla de I'Ermita por ser un nicleo poblacional de nueva
planta con una poblacion superior a la media de los demas agregados.
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une el Pont de Suert con Barruera marco una dinamica distinta de edificacion,
ampliandose la trama urbana a lo largo de la nueva via y apareciendo nuevas
calles perpendiculares a ésta.

En cuanto a la tipologia de la arquitectura doméstica, la unidad tipo esta
formada por tres elementos: el destinado a vivienda, el granero (espacio para
guardar herramientas, forraje o albergar ganado) y el corral (espacio libre de
edificacion).

Segunda etapa

La prevision de un inminente crecimiento urbanistico, a raiz de la existencia de
un proyecto de implantacion de unas pistas de esqui, acentda la necesidad de
establecer unas normas de ordenacion urbanistica del territorio y por ello se
encarga la redaccion de las Normas Subsidiarias. El principal reto que figura en
la memoria de las Normas Subsidiarias es el de dar un impulso y una
reorientacion socioeconémica a Vall de Boi y asi intentar detener el proceso de
emigracion creciente en todo el municipio.

La planificacion y ordenacion del territorio se centrard entorno a dos polos,

intentando encontrar el punto de equilibrio entre las nuevas implantaciones y los
nucleos preexistentes. ElI primer polo dibuja la dindmica de las actividades
econdémicas presentes y afecta fundamentalmente a los nucleos existentes; el
segundo se refiere al previsible aumento inmobiliario ligado a la apertura de la
estacion de esqui. Las Normas Subsidiarias delimitan el suelo urbano para cada
uno de los nucleos existentes y prevén una superficie de suelo urbanizable con
capacidad para soportar un ensanche.
En el Cuadrol se presenta un resumen cuantificado de los m? de techo
construible. El nacleo de Taull, tanto en techo recuperable como en capacidad de
ensanche, es el agregado en el que se contempla mayor porcentaje de techo
edificable y mayor dotacion de suelo urbanizable.

Cuadro 1. Resumen cuantificado de m2 de techo construible

m? de techo
m? m? de techo m? de techo edificable en
nuevo recuperable ensanche
Coll 8.942 1.879 1.600 2.000
Cardet 10.761 3.843 3.043 -
Barruera 22.092 8.590 5.251 4.600
Erill la Vall 8.277 3.724 3.479 3.400
Boi 22.816 12.256 4.207 4.400
Taull 23.852 12.328 12.696 7.400
Durro 52.634 8.146 6.770 3.000
Pistas - - - 75.000

Fuente: Normas Subsidiarias de Vall de Bof
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Los 7.400 m® de techo edificable en Taill no pueden compararse con los
75.000m* contemplados para urbanizacion en lo que se denominan pistas y que
albergan a los ndcleos de nueva planta. La implantacion inmobiliaria propia de
las pistas debera hacerse en el suelo urbanizable constituido por cuatro areas
discontinuas: Pla de I'Ermita, Ginebrell Alt, G. Mig y G. Baix, todas muy
cercanas a la estacion de esqui, y deberan desarrollarse a través de planes
parciales, como queda reflejado en el Cuadro 2.

Cuadro 2. Superficie y edificabilidad en pistas

Sup. urbanizable (ha) Edificacion total
maxima (m?2)
Pla de I'ermita 20 61.000
Ginebrell Baix 2 12.000
Ginebrell mig 2 1.000
Ginebrell alt 2 1.000

Fuente: Normas Subsidiarias de Vall de Boi

Dinamica del proceso urbanizador

Para estudiar la intensidad del proceso urbanizador de los ultimos diez afios en
Vall de Boi, se han utilizado como fuentes principales los expedientes
municipales de licencias de obras del ayuntamiento de Barruera, y los datos de
vivienda y poblacion obtenidos en el dltimo Padrén del 1996.

Cuadro 3. Solicitudes aprobadas para edificaciones de nueva planta y obras
menores.1985-1995

Nueva Obra

Planta menor
1985 4 14
1986 1 9
1987 2 13
1988 12 17
1989 10 16
1990 7 16
1991 5 7
1992 4 19
1993 3 19
1994 1 27
1995 3 22

Fuente: Elaboracién propia a partir del libro de registro de licencias de obras del Ayuntamiento de
Barruera
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Del analisis de las solicitudes concedidas para las edificaciones de nueva planta
en el periodo 1985-1995 cabe destacar el salto cuantitativo producido en 1988,
que se explica por la apertura de las pistas de esqui en 1989. A partir de esta
fecha el nimero de solicitudes va decreciendo paulatinamente hasta 1994.

Mas indicativo que el nimero absoluto de licencias concedidas es su relacion
con la inversion realizada, ya que nos muestra que un reducido numero de
edificaciones de nueva planta (el méximo se sitia en 12 en 1988) supone una
inversion de mas de 600 millones de pesetas, lo que se explica por tratarse de
edificaciones que pertenecen, en su mayoria, a bloques de viviendas. La escasa
inversion de los afios 1992 y 1994 se debe a cuestiones estratégicas de las
sociedades promotoras (Grafico 1).

Grafico 1. Inversiones en edificaciones de nueva planta segun licencias
concedidas. 1985-1995
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Fuente: Elaboracion propia a partir del libro de registro de licencias de obras del Ayuntamiento de
Barruera

Ademas de la proliferacion de los blogues de viviendas en el paisaje urbano de
Vall de Boi, hay que resaltar que de los tres espacios que formaban la unidad
tipo de la arquitectura doméstica, la mayoria de viviendas y graneros se
transforman 6 rehabilitan y el espacio libre destinado a corral se convierte en una
edificacion méas de nueva planta dentro del casco urbano.

A partir de los datos del Padrén municipal y de los censos de la vivienda, es
posible estimar como ha ido variando la poblacién flotante que puede acoger esta
zona. En el afio 1996, el nimero de viviendas censadas en el municipio es de
1.088. De éstas, 476 estan ocupadas, mientras que las 825 restantes
previsiblemente corresponden a viviendas destinadas al alojamiento turistico.
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Esto supone que la zona puede acoger un volumen de poblacion de unas 3.300
personas (calculando una media de cuatro personas por vivienda). A esto hay que
afiadir las 778 plazas hoteleras (segun Guia Oficial de Hoteles de 1995), lo que
supone una capacidad maxima de unas cuatro mil personas, es decir cuatro veces
la poblacion permanente.

El incremento del parque de viviendas, cuya evolucién se refleja en el
grafico 2, es bastante significativo. Durante la década de los setenta solo se
incrementa en 24 viviendas; en la década de los ochenta se llega a un aumento de
155 y en el periodo comprendido entre 1991 y 1996 el crecimiento se dispara,
situandose en 612, es decir, que, en tan solo cinco afios, para cada 100 viviendas
ya existentes en 1991, se han construido 228 nuevas. Hay que puntualizar que de
estas 612 viviendas un 58% se localiza en el nucleo de nueva planta construido
en la zona de las pistas.

Grafico 2. NUmero de viviendas ocupadas y desocupadas. 1970-1996
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Censo de la Vivienda

Por lo que se refiere a la distribucidn de viviendas de uso turistico (Gréafico 3) en
cada uno de los principales nucleos de poblacion y durante el afio 1996, el
volumen mayor de edificacion nueva se concentra en las zonas méas proximas a
las pistas, siendo el factor de proximidad a la estacion de esqui el que explica que
los valores méas elevados se registren, por este orden, en Pla de I'Ermita, Taull,
Boi y Barruera.
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Conclusiones

Actualmente la situacion en Vall de Boi respecto al consumo de espacio presenta
en funcion de su ubicacion geografica, grandes variaciones de unos nucleos a
otros. La ocupacién del espacio construible permitido por las Normas de
planeamiento vigentes es de un 50% en el nucleo de nueva planta situado en la
zona de las pistas; en Talll (el nicleo preexistente mas cercano a la estacion de
esqui) la ocupacion esta llegando ya a su limite, mientras que en las zonas mas
alejadas el consumo de espacio en los afios estudiados no es tan apreciable.

De cara a la revision de las Normas Subsidiarias (se encuentra en su primera
fase) debera procurarse llegar a un equilibrio entre la dotacién o ampliacién de
nuevo espacio urbanizable en las zonas donde la demanda ha sido mayor y los
efectos negativos que la urbanizacion estd suponiendo sobre la calidad del
paisaje de algunos nucleos.

Graéfico 3. Nimero de viviendas ocupadas y desocupadas por nacleos. 1996
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